Seletuskiri
Tallinna Linnavolikogu

Otsuse eelndu

»Tallinna linna Uhisveevarustuse ja -kanalisatsiooni pdhitegevuspiirkonnas Tallinna linna
omandis olevate Uhisveevargi ja -kanalisatsiooni koosseisu kuuluvate ehitiste tasuta
vBorandamine AKTSIASELTSILE TALLINNA VESI” juurde

Otsuse eelndu kohaselt tehakse ettepanek vdbrandada AKTSIASELTSILE TALLINNA
VESI otsustuskorras tasuta Tallinna Keskkonna- ja Kommunaalameti valitsemisel olevad
ehitised, mis on osa pdhitegevuspiirkonna thisveevargist ja -kanalisatsioonist. Ehitised
asuvad Uhisveevarustuse ja -kanalisatsiooni p8hitegevuspiirkonnas, mis vastab Tallinna
Linnavolikogu 11. juuni 2015 otsuses nr 103 ,Tallinna Uhisveevarustuse ja -
kanalisatsiooni__tegevuspiirkondade ja nende piiride Kkirjelduste kehtestamine*
séatestatule. Linnavara vddrandatakse, sest linnavara valitseja on tuvastanud, et
linnavara on vajalik po6hitegevuspiirkonna vee-ettevdtjale Tallinna Linnavolikogu 3.
novembri 2022 otsusega nr 114 ,Vee-ettevdtja maaramine Tallinna Uhisveevarustuse ja -
kanalisatsiooni p&hitegevuspiirkonnas ning Tallinna linna ja AKTSIASELTSI TALLINNA
VESI vahel sdlmitava halduslepingu projekti _heakskiitmine“ antud haldusllesande
taitmiseks.

1. VOORANDATAV LINNAVARA
1.1 Voédérandatava linnavara liigitamine kinnis- ja vallasvaraks

Tallinna pohimaaruse 8§ 62 ldike 1 kohaselt on linnavara Tallinnale kui omavalitsusiiksusele
kuuluv kinnis- ja vallasvara, s.0 asjad ning rahaliselt hinnatavad 8igused ja kohustused.

Tallinna Linnavolikogu 13. juuni 2013 maaruse nr 33 ,Linnavara vodorandamise kord“ § 1 16ike 1
kohaselt reguleeritakse linnavara védrandamise korraga Tallinna linna omandis olevate kinnis-
ja vallasasjade, s.0 asjade ning rahaliselt hinnatavate figuste ja kohustuste vddrandamist.
Linnavara vddrandamise korra_8 1 16ike 3 kohaselt kohaldatakse korras kinnisvara kohta
satestatut ka ehitistele, nende reaalosadele ja mbttelistele osadele ning pooleliolevatele
ehitistele kuni ehitisealuse maa ja ehitise teenindamiseks vajaliku maa kandmiseni
kinnistusraamatusse v0i maa riigi omandisse jatmise joustumiseni. Eelnevast tuleneb, et
ehitised loetakse korra tdhenduses kinnisvaraks. Linnavara vodrandamise kord ei tdpsusta, kas
piiratud asjadigused tuleb lugeda kinnisvaraks.

Tsiviilseadustiku tldosa seaduse 8§ 54 I10ike 4 kohaselt loetakse kinnisasjaga seotud
asjadigused kinnisasja olulisteks osadeks. Seet6ttu on loogiline lugeda ka piiratud asjadigused
linnavara vb6randamise korra tdhenduses kinnisvaraks. Kui ehitis on Tallinna linna omandisse
kuuluva kinnisasja oluline osa, ei vodranda Tallinna linn kinnisasja, vaid seab AKTSIASELTSI
TALLINNA VESI kasuks piiratud asjadiguse (nt isikliku kasutusdiguse), mille oluliseks osaks on
vOdrandatav ehitis. Riigikohtu selgituste kohaselt on tehnovdrk vdi rajatis piiratud asjadiguse
oluline osa ja liigub tsiviilkdibes koos sellega (Riigikohtu lahend asjas nr 2-15-17137, punkt
25.1).

AKTSIASELTSI TALLINNA VESI kasuks piiratud asjadiguse seadmisega loetakse -ehitis
vOdrandatuks. Piiratud asjadigus seatakse Tallinna Linnavolikogu 4. novembri 2010 maaruses
nr 51 ,Linna kinnisasja reaalservituudi ja isikliku kasutusdigusega koormamise kord* satestatud
korras. Kui ehitis on vallasasi, saab selle voorandada vallasasjana vo6i piiratud asjadiguse
olulise osana. Viimane eeldab piiratud asjadiguse seadmist AKTSIASELTSI TALLINNA VESI
kasuks.

Kui ehitis asub kolmandale isikule kuuluval kinnisasjal, vdib olla vajalik, et AKTSIASELTS
TALLINNA VESI ja kinnisasja omanik sdlmivad piiratud asjadiguse seadmise lepingu voi
Tallinna linn seab kinnisasjale sundvalduse. Sellisel juhul s8lmib kinnisasja omanikuga piiratud
asjadiguse seadmise lepingu vo@i taotleb sundvalduse seadmist AKTSIASELTS TALLINNA
VESI. Vastavate lepingute v0i sundvalduste vajalikkus ja tingimused selguvad eraldi
labiraékimistes voi haldusmenetluses.
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1.2 Véodrandatavad ehitised

V60randatavad ehitised on Tallinna Keskkonna- ja Kommunaalameti valitsemisel olevatel
kinnistutel paiknevad veevarustuse, kanalisatsiooni, sademe- ja drenaazivee ning pumplate
ehitised, mis asuvad Tallinna linna Uhisveevarustuse ja -kanalisatsiooni p&hitegevuspiirkonnas
vOi on selle osaks (osa ehitisest asub véljaspool p&hitegevuspiirkonda, kuid on osa
pbhitegevuspiirkonna thisveevargist ja -kanalisatsioonist).

Vddrandatavate ehitiste kogupikkus on 113 600 meetrit. Ehitised on rajatud perioodil 1980-
2023 ning nende bilansiline jaakvaartus on 30. oktoobri 2023 seisuga 7 518 260 eurot.

Ehitised on praegu opereerimislepingute alusel AKTSIASELTSI TALLINNA VESI valduses ja
kasutuses. Voorandatavate ehitiste nimekiri on esitatud vddrandatavate ehitiste loetelus
(eelndu lisa 1) ja nende asukoht on tapsustatud joonistel (eelndu lisa 2).

2. LINNAVARA VOORANDAMISE LUBATAVUS

Kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse § 34 I6ike 2 kohaselt kehtestab linna vara
valitsemise korra volikogu. Tallinna pdhimaaruse 8 65 I6ike 5 kohaselt toimub linnavara
valdamine, kasutamine ja kasutamine linnavolikogu séatestatud korras. Tallinna pdhimaaruse §
67 I6ike 1 punkti 5 kohaselt vdib linnavara v66randada muu hulgas juhul, kui see on ette
nahtud seadusega vdi linnavolikogu digusaktidega.

Tallinna Linnavolikogu 13. juuni 2013 méaaruse nr 33 ,Linnavara vbérandamise kord“ § 2 I6ike 1
punkti 3 kohaselt voib linnavara védrandada muu hulgas juhul, kui linnavara on vajalik linna
osalusega é&rithingule. Linnavara vddrandamise korra 8§ 2 |6ike 1 punkti 5 kohaselt vdib
linnavara vdédrandada muu hulgas juhul, kui vb6randamine on ette ndhtud seadusega vdi
linnavolikogu Bigusaktiga. Kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse § 7 18igete 1 ja 2 kohaselt
on volikogu Oigusaktid m&arused ja otsused. Seega on linnavara vodrandamise kord
linnavolikogu digusakt Tallinna pdhimaaruse 8§ 67 |6ike 1 punkti 5 tdhenduses. Samuti on
linnavolikogu Gigusakt otsus, millega linnavolikogu otsustab linnavara vé6randamise. Seega on
linnavara vodrandamine linna osalusega aritihingule linnavolikogu otsusega lubatud.

Linnavara vodrandamise korra 8 2 16ike 2 kohaselt ei voi § 2 16ike 1 punktis 3 nimetatud juhul
linnavara vodrandada enne, kui on tuvastatud, et see ei ole linnale seadusest tulenevate
Ulesannete taitmiseks vajalik. Kuigi linnavara védrandamisel linnavolikogu otsusega on véimalik
tugineda linnavara voorandamise korra § 2 16ike 1 punkti 3 asemel korra § 2 16ike 1 punktile 5,
on linnavara valitseja hinnanud, kas vB6randatav vara on linnale vajalik seadusest tulenevate
Ulesannete taitmiseks.

Kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse § 6 I6ike 1 kohaselt on omavalitsusiiksuse Ulesanne
korraldada linnas veevarustust ja -kanalisatsiooni. Seega ei pea Tallinna linn veevarustuse ja -
kanalisatsiooniga seotud teenuseid osutama isiklikult, vaid piisab nende osutamise
korraldamisest.

Uhisveevargi ja -kanalisatsiooni seaduse 8§ 6 IGike 1 kohaselt peab vee-ettevétja olema
eradiguslik juriidiline isik ning sellest tulenevalt ei saa kohalik omavalitsus ise vee-ettevtjaks
olla. Samuti ndhtub Uhisveevargi ja -kanalisatsiooni seaduse § 3 I6ikest 4, et Uhisveevark ja -
kanalisatsioon tohib olla ka eradigusliku juriidilise isiku omandis. Seega ei ole vBorandatav vara
linnale vajalik seadusest tulenevate Ulesannete téitmiseks. Tallinna linnal on vdimalik
korraldada linnas veevarustus ja kanalisatsioon ka olukorras, kus (hisveevark ja -
kanalisatsioon ei ole Tallinna linna omandis. Kuna tleantavad ehitised on seotud ja Uihendatud
AKTSIASELTSILE TALLINNA VESI kuuluvate veevarustuse ja kanalisatsiooni ning sademe- ja
drenaazivee rajatistega, mis asuvad vee-ettevftja pbhitegevuspiirkonnas, siis nende
eraldiseisva vdrguna haldamine ei ole madistlikult v8imalik, mistdttu tegeleb selliste vBrkude
haldamisega ka téna vee-ettevdtja Tallinna linnaga sdlmitud opereerimislepingute alusel.

3. LINNAVARA VAARTUS

Linnavara voorandamise korra 8§ 5 10ike 1 kohaselt maaratakse linnavara vaartus asja hariliku
vaartuse voi vodrandamise otsustaja erilise huvi alusel. Asja harilik vaartus on selle kohalik
keskmine turuhind. Asja vaartuseks loetakse selle harilikku vaartust, kui seaduses vdi
tehinguga ei ole satestatud teisiti.
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Riigikohus on leidnud, et kuigi dokumendid selle kohta, millise vaartusega on ese kajastatud
omaniku raamatupidamises, vfivad olla kasitatavad Uhe vdimaliku tdendina eseme
turuvaartuse kohta, ei ole raamatupidamises kajastatud andmetel asja hariliku vaartuse
maadramisel maaravat tahtsust (Riigikohtu lahend asjas nr 3-1-1-55-09, p 15).

Kohaliku keskmise turuhinna maaramine on lihtne olukorras, kus konkreetset liiki esemetega
tehakse tehinguid ning vastavate esemete osas on valja kujunenud hinnatase.

AKTSIASELTSILE TALLINNA VESI vddrandatava linnavara (pumplad, kanalisatsioonitorustik,
veetorustik, lahkvoolse sademe- ja drenaazivee kanalisatsiooni torustik) puhul on tegemist
ehitistega, millega kaasnevad Oigusaktidest erinevate veeteenuste osutamisele tulenevad
Oigused ja kohustused ja mille puhul on kohaliku keskmise turuhinna méaéaramine keerulisem.

Uhisveevéargi ja -kanalisatsiooni teenuse eest vdib vdtta iiksnes Konkurentsiameti poolt
eelnevalt kooskdlastatud tasu (Uhisveevarqi ja -kanalisatsiooni seaduse 8§ 57 I6ige 1). Vastavalt
sOltub teenuse osutamiseks kasutatavate ehitiste vaartus sellest, kas ja millises ulatuses
arvestatakse ehitistega veeteenuse hinna kujundamisel.

Uhisveevargi ja -kanalisatsiooni seaduse § 50 I6ike 1 punkti 5 kohaselt on vee-ettevdtjal
lubatud p6hjendatud tulukust arvestada ainult vee-ettevétja enda poolt investeeritud kapitalilt.
Konkurentsiameti _metoodika punkti 5.13 kohaselt peab reguleeritava vara arvestus olema
jarjepidev ning jatkuma ka ettevGtja vbi vara omandisuhete muutumisel. Konkurentsiameti
metoodika punkti 5.6 kohaselt ei arvestata reguleeritava vara hulka muu hulgas tagastamatu
abi raames soetatud pdhivara ja tarbijate poolt makstud liitumistasudest soetatud pdhivara.

Tallinna Linnavolikogu 3. novembri 2022 otsusega nr 114

Vee-ettevOtjia madaramine Tallinna Uhisveevarustuse ja -kanalisatsiooni pdhitegevuspiirkonnas
ning Tallinna linna

ja AKTSIASELTSI TALLINNA VESI vahel sblmitava halduslepingu projekti heakskiitmine*
heakskiidetud ja 11. novembril 2022 Tallinna linna ja AKTSIASELTSI TALLINNA VESI vahel
sOlmitud halduslepingu kohaselt maksab Tallinna linn AKTSIASELTSILE TALLINNA VESI
sademevee teenuse ja veevdtu teenuse eest tasu, mis ei vOi sisaldada kapitalikulu ja
pdhjendatud tulukust linna poolt, liitumistasudest vdi tagastamatu abi eest finantseeritud
pohivaralt.

Voorandatava vara vaartuse maaramisel on kdikide vdodrandatavate varade vOOrandamise
turuvaaruseks saadud null eurot.

Lootsi tanav T2 sademeveekanalisatsiooni ehitiste puhul on turuvdartuse nullina hindamise
pohjuseks asjaolu, et neid ehitisi ei ole vBimalik arvestada reguleeritava vara hulka, sest need
on soetatud tagastamatu abi (sh sihtfinantseerimise) raames. Vastavaid ehitisi ei ole seni
reguleeritud vara hulka arvestatud ning Konkurentsiameti metoodika kohaselt peab
reguleeritava vara arvestus olema jarjepidev ehk neid varasid ei saa reguleeritud vara hulka
arvestada ka peale nende vB6randamist.

Linna poolt rajatud ehitiste puhul on turuvdartuse nulliks hindamise p&hjuseks asjaolu, et
halduslepingu kohaselt ei arvestata sademevee teenuse tasu hulka kapitalikulu ja pdhjendatud
tulukust pdhivaralt, mille soetas linn. Linn ei ole huvitatud ehitiste tasu eest v6drandamisest,
sest sellisel juhul arvestaks AKTSIASELTS TALLINNA VESI Tallinna linnale makstud tasult
teenuste tasu koosseisus nii kapitalikulu kui ka pohjendatud tulukust. Arvestades, et
Konkurentsiameti metoodika kohaselt lubatav pdhjendatud tulukus on kdrgem kui Tallinna linna
poolt kaasatava pikaajalise kapitali hind, oleks tasu eest vb6randamine linnale majanduslikult
ebamdistlik.
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Linnavara vB6randamise korra 8 7 I16ike 2 punkti 6 kohaselt peab haldusakt, millega
otsustatakse linnavara vbérandamine, sisaldama vajaduse korral vé6randamise lisatingimusi.
Juhuks, kui parast otsuse lisas 1 nimetatud ehitiste vdorandamist AKTSIASELTSILE
TALLINNA VESI peaks selguma, et AKTSIASELTS TALLINNA VESI siiski saaks teatud voi
koigilt otsuse lisas 1 nimetatud ehitistelt tulu teenida (nt digusaktide vdi Konkurentsiameti
metoodika muutumise t6ttu), peab linnavolikogu vajalikuks seada vd6randamisele
lisatingimuse. Lisatingimuse kohaselt on AKTSIASELTSIL TALLINNA VESI keelatud arvestada
Uhisveevaérgi ja -kanalisatsiooni seaduse vdi Tallinna linnaga 11. novembril 2022 s&lmitud
halduslepingu alusel lubatud tasudesse (mh veeteenuse hinda, liitumistasudesse, sademevee
teenuse tasusse, veevltu teenuse tasusse) kapitalikulu ja pdhjendatud tulukust kéesoleva
otsuse lisas 1 loetletud ehitistelt. Vastav lisatingimus piirab vee-ettevétja
hinnakujundusvabadust, kuid volikogu otsus ei kohusta AKTSIASELTSI TALLINNA VESI
otsuse lisas 1 nimetatud ehitisi omandama. Tegemist on linnavara védrandamise vajaliku
lisatingimusega, sest tasuta vborandamise otsustamisel lahtub linnavolikogu arusaamisest, et
kehtivad digusaktid, Konkurentsiameti metoodika ja AKTSIASELTSIGA TALLINNA VESI 11.
novembril 2022 s6lmitud haldusleping valistavad otsuse lisas 1 nimetatud ehitistelt kapitalikulu
ja péhjendatud tulukuse arvestamise mis tahes kolmandatelt isikutelt vdi Tallinna linnalt
ndutava tasu koosseisus.

4. LINNAVARA VOORANDAMISE OTSTARBEKUS

Linnavara vodrandamine on kaalutlusotsus. Haldusmenetluse seaduse 8 4 I6ike 2 kohaselt
tuleb kaalutlusBigust teostada kooskdlas volituse piiride, kaalutlusdiguse eesmaérgi ning diguse
Uldp6himdtetega, arvestades olulisi asjaolusid ning kaaludes pdhjendatud huve.

Tallinna Uhisveevarustuse ja -kanalisatsiooni poOhitegevuspiirkonna Uhisveevargi ja -
kanalisatsiooni osaks on iksikuid Uhisveevargi ja -kanalisatsiooni 16ike, mis ei ole praegu
AKTSIASELTSI TALLINNA VESI omandis, kuuludes kas linnale vdi olles peremehetud.

Uhisveevargi ja -kanalisatsiooni seaduse § 3 16ike 1 kohaselt on thisveevark ja -kanalisatsioon
ehitiste ja seadmete siisteem, mille kaudu varustatakse tarbijaid joogiveega ja juhitakse &ara
ning puhastatakse reo- ja sademevett ning mille projekteeritud jdudlus on vahemalt kiimme
kuupmeetrit 60paevas ja mis teenindab vahemalt 50 elanikku.

Tallinna linn on hinnanud, kas moni Tallinna linnas Uhisveevarustuse ja -kanalisatsiooni
pdhitegevuspiirkonnas asuv Uhisveevargi ja -kanalisatsiooni 10ik, mis ei ole hetkel
AKTSIASELTSI TALLINNA VESI omandis, kuuludes kas linnale vdi olles peremehetu, vBiks
moodustada iseseisva Uhisveevargi voi -kanalisatsiooni, mida oleks madistlikult vdimalik
opereerida eraldi AKTSIASELTSILE TALLINNA VESI kuuluvast dhisveevargist ja -
kanalisatsioonist. Tallinna linna hinnangul ei moodusta Ukski Tallinna Uhisveevarustuse ja -
kanalisatsiooni p6&hitegevuspiirkonnas asuv ja hetkel linnale kuuluv v0i peremehetu
Uhisveevérgi ja -kanalisatsiooni 16ik iseseisvat Uhisveevarki ega -kanalisatsiooni. Vastavalt
maaras Tallinna Linnavolikogu 3. novembri 2022 otsusega nr 114 ,Vee-ettevftja maaramine
Tallinna Uhisveevarustuse ja -kanalisatsiooni pdhitegevuspiirkonnas ning Tallinna linna ja
AKTSIASELTSI TALLINNA VESI vahel s8lmitava halduslepingu projekti _heakskiitmine*®
AKTSIASELTSI TALLINNA VESI vee-ettevftjaks kogu Tallinna (hisveevarustuse ja -
kanalisatsiooni pdhitegevuspiirkonnas.

Tallinna linna Uhisveevarustuse ja -kanalisatsiooni pdhitegevuspiirkonnas Uhisveevargi ja -
kanalisatsiooni osaks olevate ehitiste vB6randamine AKTSIASELTSILE TALLINNA VESI
suurendab 8igusselgust, vabastab Tallinna linna kohustusest rahastada AKTSIASELTSILE
TALLINNA VESI Uleantavate kdesoleval hetkel veel Tallinna linnale kuuluvate thisveevargi ja -
kanalisatsiooni I6ikude hooldamist, parandamist ja renoveerimist ning annab AKTSIASELTSILE
TALLINNA VESI vdimaluse uhisveevarki ja -kanalisatsiooni efektiivsemalt majandada.
Linnavara vd0randamist toetab ka asjaolu, et AKTSIASELTS TALLINNA VESI on linna
enamusosalusega aritihing ja Tallinna linn ei kasuta vo8randatavat linnavara tulu teenimiseks.

5. LINNAVARA VOORANDAMISE VIIS

Linnavara vodrandamise korra § 3 16ike 1 kohaselt vdib linnavara vdodrandada tasu eest voi
tasuta. Korra § 3 loike 3 kohaselt on linnavara tasu eest vO6randamise viisid avalik
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enampakkumine, otsustuskorras v@0randamine ja linnavolikogu otsusel muul Vviisil
vOdrandamine. Linnavara tasuta vodrandamise viise kord ei loetle.

Linnavara vodrandamise korra 8§ 3 I6ike 4 punkti 3 kohaselt voib linnavara tasuta vodrandada,
kui védrandamine on ette néhtud seaduse v6i linnavolikogu 6igusaktiga. Otsus, millega
linnavolikogu otsustab linnavara vddrandamise, on linnavolikogu oigusakt. Seega lubab
linnavara vodrandamise kord linnavolikogul otsustada linnavara tasuta véérandamise.

Kuna vdorandatava linnavara turuhind on eespool punktis 3 kirjeldatud pd&hjustel null, siis
tdhendab linnavara tasuta vB&randamine selle v&8randamist turuhinnaga. Tasuta
vborandamine ei anna seega AKTSIASELTSILE TALLINNA VESI majanduslikku eelist, mida ta
ei oleks saanud tavalistes turutingimustes. Kuna Uleantavad ehitised on tehniliselt ja
majanduslikult osa AKTSIASELTSI TALLINNA VESI tegevuspiirkonnas AKTSIASELTSILE
TALLINNA VESI kuuluvast Uhisveevérgist ja -kanalisatsioonist, ei ole neid ehitisi maistlikult
vOimalik opereerida eraldi AKTSIASELTSILE TALLINNA VESI kuuluvast Uhisveevargist ja -
kanalisatsioonist. Uleantavaid ehitisi haldab ka praegu vee-ettevétja Tallinna linnaga sdlmitud
opereerimislepingute alusel. Seetdttu otsustab linnavolikogu otsuse lisas 1 loetletud ehitiste
vOodrandamise  AKTSIASELTSILE  TALLINNA VESI otsustuskorras enampakkumist
korraldamata.

6. LINNAVARA VOORANDAMISE OTSUSTAJA JA KORRALDAJA

Linnavara v6orandamise korra 8 4 I6ike 3 kohaselt peab linnavara tasuta vddrandamise
otsustama linnavolikogu, sdltumata vOOrandatava linnavara vaartusest ja liigitumisest
vallasvaraks voi kinnisvaraks. Kuna linnavara on kavas vo6randada tasuta, siis peab linnavara
vOdrandamise otsustama linnavolikogu.

Linnavara vodrandamise korra § 6 l6ike 1 kohaselt s6ltub linnavara vodrandamise korraldaja
isik sellest, kas vddrandatakse kinnisvara voi vallasvara ning milline on v@6randatava
vallasvara vaartus. Korra § 6 10ike 1 punkti 1 kohaselt on linnavara vodrandamise korraldaja
kinnisvara puhul Tallinna Linnavaraamet.

Voorandatava linnavara hulgas on kindlasti piiratud asjadiguse voi kinnisasja oluliseks osaks
olevaid ehitisi. Kuna Uhisveevargi ja -kanalisatsiooni osaks oleva linnavara vb6randamine on
otstarbekas vormistada Uhe komplektina ja eri ehitiste vB6randamise korraldamist ei ole
moistlik jagada eri ametite vahel, siis on linnavara vO6randamise Kkorraldaja Tallinna
Linnavaraamet.

7. LINNAVARA VOORANDAMISE LEPINGU SOLMIMINE

Linnavara vodrandamise korra 8 43 Idike 1 kohaselt tuleb linnavara vé6randamise lepingu
sBlmimisel l&htuda riigi ja Tallinna linna Oigusaktides satestatust. Tallinna Linnavolikogu
4. novembri 2010 maaruse nr 51 ,Linna kinnisasja reaalservituudi ja isikliku kasutusdigusega
koormamise kord“ § 6 I6ike 4 kohaselt otsustab kinnisasja koormamise reaalservituudi voi
isikliku kasutusdigusega Tallinna Linnavalitsus korraldusega linnavaraameti ettepaneku alusel.
Kinnisasja koormamise isikliku kasutusdigusega tehnorajatise pustitamiseks eelnimetatud korra
8 9 IGikes 1 séatestatud tingimustega otsustab linnavaraamet juhataja kaskkirjaga.

Kui linnavara voorandamiseks (sh sellega kaasnevaks omandidiguse tleminekuks) on vajalik
vOi otstarbekas seada piiratud asjadigusi vbi sOGlmida notariaalselt tdestatud voéi kinnitatud
lepinguid, siis korraldab Tallinna Linnavaraamet nende piiratud asjadiguste tasuta seadmise ja
lepingute sOlmimise Tallinna linna ja AKTSIASELTSI TALLINNA VESI vahel. Piiratud
asjadiguse seadmine on vajalik, kui ehitise omandibigust ei ole ©6igusaktidest tulenevalt
vOimalik Ule anda vallasasjadele kohalduvate reeglite jargi. Tallinna Linnavaraametil on digus
otsustada, kas piiratud asjadiguse seadmine vOib olla otstarbekas ka olukorras, kus
omandidiguse Uleandmine oleks vdimalik vallasasjadele kohalduvate reeglite jargi (nt
Oigusselguse ja Uhetaolise praktika tekkimise huvides) ettendhtava vajaduse tottu lahitulevikus
samale kinnisasjale AKTSIASELTSI TALLINNA VESI kasuks ikka piiratud asjadigus seada.

Tallinna linn vdimaldab tavaparaselt endale kuuluvatele kinnisasjadele tehnovérkude ja -
rajatiste talumiseks piiratud asjadigusi seada tasuta ning seega ei ole tegu erandliku tasust
loobumisega. Kuna vddrandatavaid ehitisi on vaga palju, siis vdib sdlmida nii Ghe kui ka mitu
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eraldi védrandamise lepingut. Linnavara vB6randamise lepinguks otsuse punkti 2 tahenduses
loetakse ka AKTSIASELTSI TALLINNA VESI kasuks piiratud asjadiguse seadmise leping (vOi
lepingud).

Kui ehitis asub kolmandale isikule kuuluval kinnisasjal ja on vajalik, et AKTSIASELTS
TALLINNA VESI ja kinnisasja omanik s@lmivad piiratud asjadiguse seadmise lepingu voi
Tallinna linn seab kinnisasjale sundvalduse, siis s8lmib kinnisasja omanikuga piiratud
asjabiguse seadmise lepingu vOi taotleb sundvalduse seadmist AKTSIASELTS TALLINNA
VESI. Sellisel juhul selguvad piiratud asjabiguse seadmise tingimused AKTSIASELTSI
TALLINNA VESI ja kolmanda isiku labiraékimiste kaigus. Sundvalduse seadmise korral kannab
kolmandale isikule talumise kohustuse eest tasu maksmise kulu AKTSIASELTS TALLINNA
VESI.

Linnavara vo6randamise korra § 43 |dike 3 kohaselt peab linnavara vodrandamise leping
sisaldama:

1) lepingu s6lmimise diguslikku alust;

2) lepingupoolte andmeid (fldsilise isiku ees- ja perekonnanimi, elukoht ja isikukood; juriidilise
isiku nimi, asukoht ja registrinumber) ja volitusi;

3) lepinguobjekti nimetust;

4) ostuhinda, ostuhinna tasumise korda ja tdhtaegu, arvelduste vormi;

5) ostjale omandidiguse Ulemineku aega ja vara tleandmise korda;

6) lepingu taitmise tagatisi;

7) muid tingimusi, mida pooled peavad vajalikuks.

Linnavara vf6drandamise leping peab sisaldama linnavolikogu otsuse punktis 3 satestatud
vbOrandamise lisatingimust.

Linnavara vodrandamise korra 8 44 kohaselt on vddrandamise korraldaja kohustatud enne
linnavara vB6randamise lepingu sdlmimist avaldama Tallinna veebilehel andmed selle kohta,
kellele ja millistel tingimustel linnavara védrandatakse. Vastavalt volitab linnavolikogu Tallinna
Linnavaraametit enne linnavara vodrandamise lepingu sdlmimist avaldama Tallinna veebilehel
andmed selle kohta, kellele ja millistel tingimustel linnavara vb6randatakse.

Linnavara voo6randamise korra 8§ 46 kohaselt peab vd6randamise Kkorraldaja katma
vOdrandamisest laekunud vahendite arvelt védrandamise korraldamisega otseselt seotud
dokumentaalselt tdendatud kulud, mis v&6randamislepingu alusel jaavad v&6randamise
korraldaja kanda.

Linnavara vbdrandamisest ei laeku linnale vahendeid, sest linnavara vbdrandatakse tasuta.
Seetbttu tuleb linnavara védrandamise lepingu s6lmimisega seotud kulud (muu hulgas notari
tasu, riigildiv, notariaalakti &arakirjade maksumus) jatta vO6randamise lepingu alusel
AKTSIASELTSI TALLINNA VESI kanda.
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